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Sammanfattning

Gotlandshem AB har (2026-03-20) inkommit med en hemstillan om
inrattande av kommunal bostadsférmedling. Bolaget vill inritta en kommunal
bostadsférmedling med ritt att ta ut koavgift och vill att Region Gotland
uppdaterar bolagets dgardirektiv for att mojliggora detta.

I Region Gotlands Handlingsplan f6r bostadsférsorjning 2026-2029 (RF
260615-16 §114) finns atgird 1: ”Gemensam bostadsférmedling. Undersoka
forutsittningar f6r en kommunal bostadsférmedling/kommunal bostadsko
(bade privata hyresvirdar och allminnyttan ingar).”
Regionstyrelseférvaltningen har i uppdrag att genomféra den utredning som
behovs infor ett eventuellt politiskt beslut om en gemensam
bostadsférmedling.

I kommande utredning ar frigan om organisatorisk hemvist f6r den
kommunala bostadsférmedlingen en central del, den ska vidare omfatta
koavgiftens storlek och moijligheter till differentierad taxa. Forvaltningen ser att
det dr av stor vikt att fler parter, inklusive privata fastighetsigare deltar.

Frigan om en gemensam bostadsformedling har tidigare (2014) utretts av
Region Gotland. Ett villkor fran de privata fastighetsidgarna pa Gotland var da
att en gemensam bostadsférmedling skulle bedrivas i ett neutralt bolag. Det
finns idag atta kommunala bostadsférmedlingar i landet, vilka f6rmedlar
bostider inom ett 60-tal kommuner. Av de atta bostadstérmedlingarna drivs
sju i neutrala bolag.

Gotlandshems begiran om revidering av dgardirektivet blir en fraga som far
avgoras efter genomford utredning.

Arendebeskrivning

En ansokan for hemstillan om inrittande av kommunal bostadsférmedling har
inkommit fran Gotlandshem AB; vars styrelse hemstiller att Region Gotland,
beslutar att:
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e inritta bostadsformedlingsverksamheten som en kommunal
bostadsférmedling,

¢ uppdra det kommunala bolaget Gotlandshem Boendeservice AB att bedriva
denna verksamhet och i samband med detta uppdatera dgardirektivet,

e verksamheten ges ritt att ta ut koavgift for hogst ett ar i taget,

* belopp for avgift faststills till 225 kronor inklusive moms. Avgiften ska ses
over arligen och eventuell justering sker 1 samband med arlig 6versyn av
dgardirektiv.

Vidare foreslds regionfullmiktige att besluta om att uppdatera Gotlandshem
Boendeservice AB:s dgardirektiv enligt foljande:

"Kommunal bostadsformedling Gotlandshem Boendeservice AB har i uppdrag att driva en
kommunal bostadsformedling i Region Gotland vilket bidrar till att skapa en vidgad
marknadsplats for formedling av bostider. Bostadsformedlingen ska formedla befintliga och
myproducerade ligenbeter at Gotlandshem AB och privata fastighetsagare.

I arbetet med Gotlandshems koncernbildning har mdjligheterna for att finansiera bostadskin
med en kdaygift utretts och styrelsen besiutade under 2025 att ett fordjupat underlag skulle
utarbetas som underlag for ett eventuellt beslut i Regionfullmdktige. Styrelsen beslutade sedan
den 17 februari 2026 att hemstélla om att infora kommunal bostadsformedling baserat pa
underlaget i Hemstéllan och bilagd ntredning.”

Regionfullmiktige har beslutat att anta Handlingsplan f6r bostadsférsorjning
2026 — 2029 (2026-06-16, RS 2023/1225). Handlingsplanen ar ett lagstadgat
verktyg for kommuner att planera och f6lja upp bostadsférsorjningen, med
fokus pa behov, mal och atgirder for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.

I handlingsplanen dr en atgird att utreda en gemensam kommunal
bostadsko/bostadsformedling f6r Gotlandshem AB och privata
fastighetsagare. Handlingsplanen har tagits fram i samverkan med
Gotlandshem AB, bade genom medverkan i styrgruppen och som
remissinstans.

Regionstyrelseférvaltningen ser positivt pa att Gotlandshem har genomfért en
egen utredning om en kommunal bostadstérmedling och foreslir att denna far
utgora grund f6r den utredning som har beslutats inom ramen f6r
handlingsplanen.

Det finns idag atta kommunala bostadsformedlingar i landet, vilka férmedlar
bostidder inom ett 60-tal kommuner. Av de atta bostadsférmedlingarna drivs
sju i neutrala bolag. Bland de argument som lyfts fram vid inrittandet av dessa
bostadstérmedlingar, nimns bland annat vikten av neutralitet och
likabehandling for att kunna intressera privata fastighetsigare att ansluta sig.
Man pekar pa att det dr centralt att bostadsférmedlingen blir en neutral
plattform mellan kommunen, allmédnnyttan och privata fastighetsagare. Det dr
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darfor centralt att fragan om den organisatoriska hemvisten vid inrittande av
en kommunal bostadsférmedling behandlas.

Regionstyrelseforvaltningen menar att det finns behov av att 1 en utredning
studera en modell dir den kommunala bostadsférmedlingen placeras utanfér
det kommunala bostadsbolaget Gotlandshem AB. Flertalet av de andra
kommunerna som har en gemensam kommunal bostadsférmedling har valt att
ligga den i ett bolag som 4gs av kommunen, med tydliga dgardirektiv som
reglerar verksamheten. I utredningen om en gemensam bostadské dr det
centralt att fler parter bjuds in att delta.

Regionstyrelsen gav 2014-11-26 (RS 2014/570) ledningskontoret (nuvarande
regionstyrelseforvaltningen) 1 uppdrag att planera for en gemensam
bostadsférmedling, dir bide Gotlandshem och intresserade privata
fastighetsagare erbjods att ingd. Vid intervjuerna med de privata
fastighetsagarna (14 av 24 st.) under utredningsarbetet var en dterkommande
synpunkt att villkoret f6r en gemensam bostadsférmedling var att denna skulle
bedrivas i ett neutralt bolag. Regionstyrelsen ansdg att forutsittningarna for en
gemensam bostadsformedling saknades och beslutade att inte ga vidare med
forslaget.

Det bor noteras att situationen pa bostadsmarknaden i dag skiljer sig jaimfort
med ldget ar 2014. Det finns idag ett storre utbud av ligenheter pa marknaden,
delar av dessa dr nyproduktion med hoga hyresnivaer. Det kan bidra till att
privata fastighetsidgare idag kan ha ett storre intresse for att inga 1 en gemensam
bostadstérmedling.

Kostnaden for en utvecklad gemensam bostadsformedling kan tickas av en
arsavgift for de bostadssékande. Aven en differentierad taxa (fér exempelvis
ungdomar), ska utredas enligt handlingsplanen f6r bostadsforsorjning.

Gotlandshems begiran om revidering av dgardirektivet blir en fraga som far
avgoras senare efter genomford utredning.

Bedomning

Punkterna i Gotlandshem AB:s hemstillan kommer att hanteras som en del i
kommande utredning gillande gemensam kommunal bostadstérmedling som
beslutats av regionfullmiktige i Handlingsplan f6r bostadsforsorjning 2026 —

2029 (2026-06-16, RS 2023/1225).

Gotlandshems begiran om revidering av dgardirektivet blir en fraga som far
avgoras efter genomford utredning.

Regionstyrelseférvaltningens bedomning dr att Gotlandshem AB:s hemstillan
dirmed dr besvarad.

Beslutsunderlag

Ansokan: Hemstallan om inrdttande av kommunal bostadsférmedling, inkom 2026-03-20
Bilaga: Utredning om kommunal bostadsférmedling, inkom 2026-03-26
Regionstyrelseftrvaltningens tjansteskrivelse 2026-08-26
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Stefan Hollmark
Regiondirektor

Stefan Persson
Regional utvecklingsdirektor
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